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Greizer Gemeinnitzige Wohnungsgesellschaft mbH

Ubersichtiiber die Wirtschaftslageund vorusschtliche Entwicklung
der Greize Gemeinniitzigen Wohnungsgesellsclaft mbH

Wiein den Jahren zuvor, erzielte die Gesellsahraeschaftsjahr 2019 erneut positive

Rating- und Bonitatseinstufungen. Die Deutsche Bundesbank bestéatigte die

E}sS v vi( Z]PI ]S <« hvS (Ev Zu veX ¢ d ¢S S cM}®P 0 wVv( Z]JP" ]S
kann im Geschaftsverkehr entsprechend eingesetzt werden.

Seit Anfang 2020 hat sich das Coronavirus weltweit ausgebreitet. Auch in Deutschland
hat die Pandemie zu deutlichen Einschnitten gefuihrt. Die Greizer Gemeinnitzige
Wohnungsgesellschaft mbH ist bisher weniger betroffen, dafiir aber umso mehr ihre

Tochterfirma, die UT99 Betreibergesellschaft mbH. Die zweitweise Einstellung des
Kinobetriebes fuhrte zu erheblichen Umsatzeinbul3en. Dem entgegenzuwirken werden
Aufwendungen (wie z. Bsp. Betriebskosten und Personalaufwand (u. a. Kurzarbeit))
minimiert. Ziel ist, die geplanten Ergebnisse der Gewinn- und Verlustrechnung und im
Finanzplan einzuhalten.

Auch im kommenden Geschéftsjahr 2021 ist mit einem ahnlichen Szenario zu rechnen.
Inwieweit sich Auswirkungen auf den Wohnungsmarkt und speziell auf die vermieteten
Gewerbeeinheiten ergeben, ist derzeit nicht realistisch einzuschatzen.

Beim operativen Geschéft sowie im Ergebnis der Gewinn- und Verlust- Rechnung wurden
die geplanten Ergebnisse im Geschéftsjahr 2019 insgesamt erreicht.

Das Betriebsergebnis im Jah2@®etragt voraussichtlich 404-} und das Ergebnis der
Gewinn- und Verlustrechnun@,-d | X

Es werden im GeschaftsjaR020 voraussichtlich 4.708}-jUmsatzerlose erzielt und
858,-T, fur Instandhaltungs-, Instandsetzungs- und Modernisierungsmalinahmen
ausgegeben sows08:-d! Jv ¢ vo P A GEu,P v JvA «§] ESX



Neben zahlreichen Reparaturen und Wohnungsinstandsetzungen lagen die
Schwerpunkte bei den Investitionen in der Balkonsanierung an den Wohngeb&uden
Heinrich-Mann-Ring 5-8 und 38-45 soimidJmbau der ehemaligen Gewerberaume der
Deutsche Post AG in der Kino-Passage fir das Medizinische Versorgungszentrum Greiz.

Trotz genannter Unwagbarkeiten sind fir das Geschaftsjahr 2021 insgesanatt |&820,-
Instandhaltungs-, Instandsetzungs- und ModernisierungsmalRnahmen geplant.

Beim Anlagevermégen liegt das Hauptaugenmerk auf der Weiterverfolgung des
Projektes Neubau Pflegeheim in Greiz-Pohlitz.

Das Betriebsergebnis Jahr 2021 ist in Hohe v@a2 - d | dlkuliert.
Die Umsatzerlose sind mit insgesamt 4.6d%veranschlagt.

Im Ergebnis der Gewinn- und Verlustrechnung ist wiederum ein geringer
Jahreslberschuss geplant.

Die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage bleibt auch im Geschaft@ahvi@®isher
stabil.

Greiz, der96.11.2®@0

Bottger
Geschaftsfuhrer



Greizer Freizeit- und Dienstleistungs-GmbH & Co. KG

Ubersichtiiber die Wirtschaftslageund vorusschtliche Entwicklungder
Greiza Freizé- und Dierstleistungs GmbH & Q0. KG

Seit Anfang 2020 hat sich das Coronavirus weltweit ausgebreitet. Auch in Deutschland hat die
Pandemie zu deutlichen Einschnitten gefuhrt. Fur die Greizer Freizeit- und Dienstleistungs-
GmbH & Co. KG bedeutete und bedeutet dies die zweitweise Einstellung des Baderbetriebes,
das SchlieRen der Sporthalle und das Absagen aller Veranstaltungen. Um den Umsatzeinbul3en
entgegenzuwirken werden Aufwendungen (wie z. Bsp. Betriebskosten und Personalaufwand
(u. a. Kurzarbeit)) minimiert. Ziel ist, die geplanten Ergebnisse der Gewinn- und
Verlustrechnung und im Finanzplan einzuhalten.

Inwieweit die einzelnen Sparten im Jahr220erneut von den Bestimmungen zur
Pandemiebekampfung betroffen sein werden, ist noch nicht abzuschatzen.

Beim operativen Geschaft sowie im Ergebnis der Gewinn- und Verlust- Rechnung wurden die
geplanten Ergebnisse im Geschaftsjahr 2019 insgesamt erreicht.

Die Betriebsleistung der KG im laufenden Geschéftsjahr wird voraussichtlich 8.628,- &
Aufwand fur Betriebsleistungen 82-d | pv e SE] --1B®B,-dibetragen. Das
Ergebnis der Gewinn- und Verlustrechnung weist im voraussichtlichen 28t ekfen
Jahresfehlbetrag in Hohe voA58-d| e X

Insgesamt werden im Jahr ZD fUr Reparaturen, Investitionen in den Bestand und
Nachriistungen in allen Sparte88-d! JvA 3] E3X

Im Geschéftsjahr 2021 sibd6,-d! /vA +3]3]}v v Ju <8 v P %0 v3X

Die Umsatzerlose 2021 einschlief3lich Bestandsanderung und Sonstige betriebliche Ertrage sind
mit 2.252,-d! A E ve Zo P3S pv e SE] + EPLWd]*BE dhuo ]z EAN

Das Ergebnis der Gewinn- und Verlustrechnung am 31.12.2021323Hd-| SE P vX
Die Vermdgens- und Finanzlage ist auch im Geschaftsjahr 2021 stabil

Greiz, den 06.11.2020

Bottger

Geschaftsfuhrer



Greizer Senioren- und Pflegeheim gGmbH

Ubersicht tiber die Wirtschaftslage und voraussichtliche Entwicklung der Greizer
Senioren- und Pflegeheim gGmbH im Planjahr 2021

Fur das Geschéftsjahr 2021 rechnen wir mit einem ausgeglichenen Ergebnis.

Ersatzinvestitionen im laufenden Bestand mussen auch in diesem Jahr weiterhin fortgefuhrt
werden, um die Anforderungen an unsere Pflegeheime zu erfillen. Erhéhte Aufwendungen
entstehen durch die Umsetzung héherer Hygienestandards, die schrittweise Beseitigung von
Investitionsrickstéanden (schrittweise Erneuerung des Bettenbestandes, Verbesserung der
Ausstattung mit Pflegehilfsmitteln sowie der Kiichenausstattungen, Malerarbeiten, « sowie
Aufwendungen der Gebaudetechnik (Prifung der Brandschutztiiren und der ortsfesten
Anlagen, der Fahrstiihle, neue Heizungsanlage Uber Warme-Contracting «

Fir das Haus Kolin ist die Umsetzung einer neuen Brandmeldeanlage vorgesehen.

)*U GDV 3I0HJHKHLP Ased&pR0B1Hargetubnte Malnahmen des
Brandschutzes an, nachdem die in 2020 begonnenen Arbeiten zur Installation einer neuen
Brandmeldeanlage im Januar/Februar 2021 abgeschlossen werden.

Die Absprachen hierzu mit der zustandigen Behorde sowie der Feuerwehr laufen derzeit.
Im Anna-Seghers-Heim missen zudem sukzessive neue Moébel angeschafft werden, da die
Einrichtung der Bewohnerzimmer nicht mehr einem zeitgemafen Standard entspricht.

Es ist eine erhdhte Auslastung in unseren Pflegeheimen zu verzeichnen, wodurch eine leicht
erhohte Erlossituation zu erwarten steht.

Zuné&chst befristet bis 31.03.2021 ist zudem mit Einnahmen aus dem Rettungsschirm fir
Corona bedingte Mehraufwendungen zu rechnen.

Uns erwarten auch fur das Jahr 2021 erhdhte Personalkosten, da wir die Beschaftigten
insgesamt entsprechend der Eingruppierungsempfehlungen in den TVOD einstufen.

Hier steht die nachste Stufe der Umsetzung des Gehaltsstrukturplanes an sowie reguléare
Tarifsteigerungen.

Zudem ist mit Personalaufwendungen fiir Arbeitnehmer-Uberlassungen zu rechnen.

Dementsprechend werden unsere Erlése proportional zu den Personalkosten steigen.
Pflegesatzverhandlungen fir die beiden stationdren Pflegeeinrichtungen mussen in 2021
gefuihrt werden.

Im Bereich Wohnheim fir psychisch Kranke erfolgte zum 01.01.2020 die Umstellung der
Finanzierung auf die rechtlichen Rahmenbedingungen des Bundesteilhabegesetzes.

Die erste Stufe der Realisierung in 2020 hatte primar strukturelle und organisatorische
Auswirkungen und es ist derzeit aus noch ungeklarten rechtlichen Grinden nicht absehbar,
welche kinftigen baulichen und finanziellen Auswirkungen die nachsten Umsetzungsschritte
des BTHG haben werden.

Insgesamt gehen wir dennoch von einer stabilen Entwicklung des Geschéftsjahres 2021 aus.

Greiz, den 30.11.2020

Ina Wasilkowski
Geschaftsfuhrerin



Seniorenwohnanlage Neumiihle/E. gGmbH

Ubersicht Gber die wirtschaftliche Lage und voraussichtliche
Entwicklung der Seniorenwohnanlage Neumihle/E. GmbH im
Planjahr 2020

Der Tatigkeitsschwerpunkt liegt, wie auch in den vergangenen Jahren in der
Vermietung von 24 barrierefreien Wohnungen, der Betreuung und ambulanten Pflege
der Bewohner sowie der ambulanten Pflege von hilfsbedurftigen Burgern im Umkreis
von ca 20 km.

Die barrierefrei sanierten Wohnungen in der Waltersdorfer Str. 1 sind vermietet, im
unsanierten Teil ist 1 der 2 leerstehenden WE wieder belegt.

Die wirtschaftliche Lage kann fiir 2020 als stabil eingeschatzt werden. Wir erwarten
einen leichten Uberschuss.

Investitionen fur Reparaturen an Fahrstuhl, Heizung und Malerarbeiten waren
notwendig.

Eine Erhéhung der Personalkosten ergibt sich einmal aus der Anpassung der
jeweiligen Mindestléhne und der Kompensierung von krankheitsbedingten Ausfallen.

Demzufolge war eine Erh6hung der Kosten im Bereich Mahlzeiten unumgénglich.

Eine Wiedervermietung von zwei Wohnungen wurde wegen Corona im Frihjahr
verzogert. Ansonsten ist die Auslastung der Wohnungen nahezu 100 %. Die Hohe
der Pflegegrade unterliegt wie auch bisher Schwankungen, ist aber dennoch stabil.
Zum 01.03.2020 wurde der Punktwert mit den Pflegekassen verhandelt und leicht
erhoht.

Durch die Coronapandemie bedingte Umsatzausfalle in den Monaten Mérz und April
sowie Mehrausgaben (Schutz- und Desinfektionsmaterial) konnten bisher Giber den

Pflege-Rettungschirm ausgeglichen werden.

Seit dem 01.09.2020 konnten wieder 3 Auszubildende als Pflegefachfrau
/Pflegefachmann und 1 Auszubildender zum Altenpflegehelfer eingestellt werden.

Greiz, 27.11.2020

Dagmar Krahn
Geschaftsfuhrerin
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